
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน 

ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
                           

                    

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                  หนา | 2-1 
  
 

บทท่ี 2  

ผลการดำเนินการตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม 
 

2.1 การปฏิบัติตามมาตรการปองกนัและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  

บริษัท วี เอ็น ไวรอนเมนท จำกัด ไดดำเนินการติดตามตรวจสอบมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบ
สิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน            
ที่กำหนดไวในรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดลอมซึ ่งไดรับความเห็นชอบจากสำนักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม ตามเลขที่ ทส 1009.5/7566 ลงวันที่ 30 กันยายน พ.ศ. 2551 ซึ่งครอบคลุมปจจัย
ทางสิ่งแวดลอมที่สำคัญ ไดแก 

1) ดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ 
2) ดานทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางชีวภาพ 
3) ดานคุณคาการใชประโยชนของมนุษย 
4) ดานคุณคาตอคุณภาพชีวิต 

2.2 ผลการปฏิบัตติามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิง่แวดลอม 
 

ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ ่งแวดลอมของโครงการ           
เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน  (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน ระหวางเดือน กรกฎาคม ถึง 
ธันวาคม พ.ศ. 2568 ดังตารางที่ 2.2-1 
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ตารางที่ 2.2-1 มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนนิการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอม    
ทางกายภาพ 

1.1 คุณภาพอากาศ 
   1) ฝุนละออง 

1.ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการเชน ปายจำกัด
ความเร็วสันนูนเพ่ือลดความเร็วไมใหเกิดการฟุงกระจายของ
ฝุนในผิวถนน 

- โครงการมีการจัดทำปายจำกัดความเร ็ว และสันนูนเพื ่อลด
ความเร็วไมใหเกิดการฟุงกระจายของฝุนในผิวถนน 

- ภ าพท ี ่  2 -1  ป  า ย จ ำ กั ด
ความเร็ว 

ภาพท่ี 2-2 สันนูน 

2.หมั่นดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนน โดยฉีดลางถนน
เปนครั้งคราว 

- โครงการมีเจาหนาที่ดูแลรักษาความสะอาดบริเวณถนนอยูเปน
ประจำ 

- ภาพที ่ 2-3 เจาหนาที ่ดูแล
ร ักษาความสะอาดบร ิเวณ
ถนน 

   2) มลพิษทางอากาศ 1.ติดตั้งปาย “หามติดเครื่องยนตทิ้งไว” ในบริเวณที่จอดรถ
ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการไดติดตั ้งปาย “หามติดเครื ่องยนต บริเวณที่จอดรถ” 
เพ่ือใหเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท ี ่  2 -4  ป  ายห ามติด
เครื่องยนต 

2.จัดระบบการจราจรภายในโครงการใหชัดเจน รวมถึงการ
ควบคุมการปฏิบัติตามของผูพักอาศัยภายในโครงการ 

- โครงการมีการจัดระบบการจราจรภายในโครงการอยางชัดเจนและ
การควบคุมการปฏิบัติตามของผูพักอาศัยในโครงการ 

- ภาพที ่  2-5 ระบบจราจร
ภายในโครงการ 

3.จัดทำปายสัญญาณจราจรบนพื้นทางใหชัดเจน และไม
กอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่ ทำใหการเคลื่อนตัวของรถ
ในโครงการและบริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทำได
อยางดี และปลอดภัยรวมถึงการปฏิบัติตามของผูพักอาศัย 

- โครงการมีการจัดทำปายสัญญาณจราจรบนพ้ืนอยางชัดเจน - ภาพที ่  2-5 ระบบจราจร
ภายในโครงการ 

4 . เ ล ื อกปล ู กพ ันธ ุ  ไ ม  ท ี ่ ม ี ค ุณสมบ ั ต ิ ในการด ู ด ซับ
คารบอนมอนอกไซดที่เกิดจากยานพาหนะของโครงการได
ท้ังหมด 

- โครงการไดปลูกพันธุไมท่ีสามารถดูดซับ CO ท่ีเกิดจากยานพาหนะ 
ของโครงการไดท้ังหมด 

- ภาพท่ี 2-6 พ้ืนท่ีสีเขียว 

1.2 เสียงและความส่ันสะเทือน 1.ควบคุมความเร็วของการใชรถในบริเวณพื้นที่โครงการ 
เชน ติดปายจำกัดความเร็วและทำสันนูนลดความเร็วเพ่ือ
ชวยลดระดับเสียงท่ีเกิดจากการแลนของรถยนต 

- โครงการมีการติดปายจำกัดความเร็วและทำสันนูน เพื่อควบคุม
ความเร็วของการใชรถในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 

- ภ าพท ี ่  2 -1  ป  า ย จ ำ กั ด
ความเร็ว 

ภาพท่ี 2-2 สันนูน 

2.ติดตั้งปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณที่จอดรถ และทาง
ว่ิงภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 

- โครงการไดดำเนินการใหมีติดต้ังปายหามเรงเครื่องยนตไวบริเวณท่ี
จอดรถ และทางว่ิงภายในโครงการใหเห็นอยางชัดเจน 

- ภาพที ่  2-7 ป ายห ามเร ง
เครื่องยนต 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

1.3 คุณภาพน้ำ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 .จ ั ด ให ม ี ระบบบำบ ัดน ้ ำ เส ี ยแบบย ืดอาย ุตะกอน 
(Extended Aeration Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด 
ใหมีคุณภาพตามมาตรฐานน้ำทิ้งประเภท ข และมีคา BOD 
ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล. 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบยืดอายุตะกอน (Extended 
Aeration Activated Sludge) จำนวน 1 ช ุด ให ม ีค ุณภาพตาม
มาตรฐานน้ำท้ิงประเภท ข และมีคา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล 

- ภาพที่ 2-8 ระบบบำบัดน้ำ
เสีย 

ภาคผนวกท ี ่  4-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง 

2.จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรู ความชำนาญประจำอยูภายใน
โครงการตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัด
น้ำเสียใหทำงานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดจ ัดเจาหนาที ่คอยดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียให
ทำงานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที ่ 2-9 เจาหนาที ่ดูแล
รักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

3.จัดใหมีพนักงานตักไขมันออกจากบอดักไขมันทิ ้งทุก
สัปดาหโดยจะตักกากไขมันใสถุงดำ มัดปากถุงใหแนนและ
นำไปไวยังหองพักมูลฝอยเปยก เพ่ือใหรถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตคลองสานมารับไปกำจัดตอไป 

- โครงการมีเจาหนาที่ทำการตักไขมันออกจากบอดักไขมันทิ ้งทุกๆ
สัปดาห โดยการตักกากไขมันใสถุงดำมัดปากถุงใหเรียบรอยแลว
นำมาไวในหองพักมูลฝอยเพ่ือรอรถเก็บขนมูลฝอยมารับตอไป 

- ภาพที ่ 2-40 เจาหนาที ่ตัก
กากไขมัน 

4.กำหนดใหมีการตักกากไขมันในชวงเวลาตั้งแต 24.00น. 
เปนตนไปซ่ึงชวงท่ีไมมีผูคนพลุกพลาน อีกท้ังโครงการจะจัด
ใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความสะดวก
ดานการจราจรเม่ือเจาหนาท่ีกำลังปฏิบัติงาน 

- โครงการมีการจัดใหเจาหนาที่ตักกากไขมัน โดยมีพนักงานรักษา
ความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกขณะเจาหนาท่ีปฏิบัติงาน 

- ภาพที ่ 2-40 เจาหนาที ่ตัก
กากไขมัน 

5.นำน้ำทิ้งภายหลังการบำบัดและประมาณ 68 ลบ.ม./วัน 
มารดน้ำตนไมภายในโครงการ โดยติดตั ้งกอกน้ำตามจุด
ตางๆเพื่อให พนักงานตอสายยางรดน้ำตนไมและจะจัดทำ
ปาย “ใชน้ำทิ ้งรดน้ำตนไม” ใหเห็นชัดเจนเพื ่อมิใหผู คน
เขาถึงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกลาว 

- โครงการไมไดมีการสูบน้ำทิ ้งภายหลังการบำบัดมารดน้ำตนไม
ภายในโครงการ ซึ่งปจจุบันใชน้ำประปาในการรดน้ำตนไมเพื่อเปน
การปองกันลดการสัมผัสส่ิงปนเปอนและเชื้อโรค ซ่ึงเปนขอหวงกังวล
ของผูพักอาศัย 

- - 

6.จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟาอื ่นๆเพื ่อให
สามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบำบัดน้ำเสีย

- โครงการไดมีการติดตั้งระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำ
เสียเพ่ือใหสามารถติดตามตรวจสอบการใชงานองระบบบำบัดน้ำเสีย
ได 

- ภาพที ่  2-10 ระบบไฟฟา
สำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

1.3 คุณภาพน้ำ (ตอ) ได และ ใหเกิดความม่ันใจวาโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำ
เสียตลอดระยะเวลาท่ีเปดดำเนินโครงการ 

2.ทรัพยากรส่ิงแวดลอมทาง 

ชีวภาพ 

2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

1.ดำเน ินการตามมาตรการปองก ัน/ลดผลกระทบตอ
ทรัพยากรสิ่งแวดลอมทางกายภาพ ไดแก คุณภาพอากาศ 
เสียงและความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ำ และคุณคาการใช
ประโยชนของมนุษยอยางเครงครัด 

- โครงการมีนโยบายดำเนินการตามมาตรการปองกัน เพื ่อลด
ผลกระทบตอส่ิงแวดลอมทางกายภาพ 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ำ 1.ดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของโครงการ ใหสามารถ
ทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- โครงการไดจัดเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบบำบัดน้ำเสียรวมของ
โครงการและใหสามารถทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที ่ 2-9 เจาหนาที ่ดูแล
รักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

ภาคผนวกท ี ่  4-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง 

3 คุณคาการใชประโยชนของ 

มนุษย 

3.1 การใชน้ำ 

1.จัดใหมีถังเก็บน้ำใตดิน จำนวน1 ถัง ความจ ุ185 ลบ.ม.น้ำ
สำรองเพื่อการอุปโภค – บริโภคทั้งหมดและถึงเก็บน้ำช้ัน
หลังคา จำนวน 3 ถัง ความจุรวม 30 ลบ.ม.สำรองน้ำเพ่ือ
การอุปโภคบริโภคท้ังหมด 

- โครงการไดมีถังเก็บน้ำใตดิน 1 ถัง และชั้นหลังคา 3 ถังเพ่ือสำรอง
น้ำในการอุปโภคบริโภคภายในโครงการท้ังหมด 

- ภาพท่ี 2-10 ถังสำรองน้ำ 

2.รับน้ำประปาจากทอจายน้ำประปาของการประปานคร
หลวงเขามาเก็บในถังเก็บน้ำใตดินของโครงการดวยการตอ
ทอรับน้ำประปาขนาด 1.5 น้ิว 

- โครงการไดรับน้ำประปาจากทอจายน้ำประปาของการประปานคร
หลวงมาเก็บไวในถังเก็บน้ำใตดินโดยเดินเสนทอรับน้ำประปาขนาด
1.5 น้ิว 

- ภาพที่ 2-12 เจาหนาที่ดูแล
ระบบประปา 

3.จัดใหมีเจาหนาท่ีคอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปาใหอยู
ในสภาพดี 

- โครงการจัดใหมีเจาหนาที ่คอยดูแลรักษาระบบเสนทอประปา     
ใหอยูในสภาพดีอยูเสมอ 

- ภาพที่ 2-12 เจาหนาที่ดูแล
ระบบประปา 

4.รณรงคใหผูพักอาศัยภายในโครงการ และพนักงานใชน้ำ
อยางประหยัด 

- โครงการไดดำเนินการใหมีปายรณรงคท่ีบริเวณอางลางมือใน
หองน้ำ 

- ภาพที ่  2-13 ป ายรณรงค
ประหยัดน้ำ 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย 

 

1 .จ ั ด ให ม ี ระบบบำบ ัดน ้ ำ เส ี ยแบบย ืดอาย ุตะกอน 
(Extended Aeration Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด 

- โครงการมีระบบบำบัดน้ำเสียแบบยืดอายุตะกอน (Extended 
Aeration Activated Sludge) จำนวน 1 ชุด บำบัดน้ำเส ียให  มี
คุณภาพมาตรฐานน้ำท้ิงประเภท ข  

- ภาพที่ 2-8 ระบบบำบัดน้ำ
เสีย 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน 

ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
                           

                    

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                        หนา | 2-5 
 
 

ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.2 การบำบัดน้ำเสีย (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

บำบัดน้ำเสียใหมีคุณภาพมาตรฐานน้ำทิ้งประเภท ข และมี
คา BOD ในน้ำท้ิงไมเกิน 20 มก./ล 

ภาคผนวกท ี ่  4-1 ผลการ
ตรวจวิเคราะหคุณภาพน้ำท้ิง 

2.จัดใหมีเจาหนาท่ีท่ีมีความรูความชำนาญประจำอยูภายใน
โครงการตลอดเวลา เพื่อดูแลรักษาและควบคุมระบบบำบัด
น้ำเสียใหทำงานไดอยางตอเน่ืองและมีประสิทธิภาพ 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลรกัษาระบบบำบัดน้ำเสียใหทำงานได
อยางมีประสิทธิภาพ 

- ภาพที ่ 2-9 เจาหนาที ่ดูแล
รักษาระบบบำบัดน้ำเสีย 

3.จัดใหมีพนักงานตักไขมันออกจากบอดักไขมันทิ ้งทุก
สัปดาหโดยจะตักกากไขมันใสถุงดำ มัดปากถุงใหแนนและ
นำไปไวยังหองพักมูลฝอยเปยก เพ่ือใหรถเก็บขนมูลฝอยของ
สำนักงานเขตคลองสานมารับไปกำจัดตอไป 

- โครงการมีพนักงานตักไขมันออกจากบอดักไขมันท้ิงทุกสัปดาหโดย
จะตักกากไขมันใสถุงดำ มัดปากถุงใหแนนและนำไปไวยังหองพักมูล
ฝอยเปยก 

- ภาพที ่ 2-40 เจาหนาที ่ตัก
กากไขมัน 

4.กำหนดใหมีการตักกากไขมันในชวงเวลาตั้งแต 24.00น. 
เปนตนไป ซึ่งเปนชวงที่ไมมีผูคนพลุกพลาน อีกทั้งโครงการ
จะจัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัย คอยอำนวยความ
สะดวกดานการจราจร เม่ือเจาหนาท่ีกำลังปฏิบัติงาน 

- โครงการมีเจาหนาที ่ตักกากไขมัน โดยมีพนักงานรักษาความ
ปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวกขณะเจาหนาท่ีปฏิบัติงาน 

- ภาพที ่ 2-40 เจาหนาที ่ตัก
กากไขมัน 

5.นำน้ำทิ้งภายหลังการบำบัดแลวประมาณ 68 ลบ.ม./วัน 
มารดน้ำตนไมภายในโครงการ โดยติดตั ้งกอกน้ำตามจุด
ตางๆ เพื่อใหพนักงานตอสายยางรดน้ำตนไมและจะจัดทำ
ปาย “ใชน้ำทิ ้งรดน้ำตนไม” ใหเห็นชัดเจนเพื ่อมิใหผู คน
เขาถึงหรือสัมผัสน้ำท้ิงดังกลาว 

- โครงการไมไดมีการสูบน้ำทิ ้งภายหลังการบำบัดมารดน้ำตนไม
ภายในโครงการ ซึ่งปจจุบันใชน้ำประปาในการรดน้ำตนไมเพื่อเปน
การปองกันลดการสัมผัสส่ิงปนเปอนและเชื้อโรค ซ่ึงเปนขอหวงกังวล
ของผูพักอาศัย 

- - 

6.จัดใหมีระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟาอื ่นๆเพื ่อให
สามารถติดตามตรวจสอบการใชงานของระบบบำบัดน้ำเสีย
ได และใหเกิดความมั่นใจวาโครงการจะเดินระบบบำบัดน้ำ
เสียตลอด ระยะเวลาท่ีเปดดำเนินโครงการ 

- โครงการมีระบบมิเตอรไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการโดยเฉพาะ แยกจากระบบไฟฟาอื่นๆเพ่ือใหสามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชงานของระบบบำบัดน้ำเสียได 

- ภาพที ่  2-10 ระบบไฟฟา
สำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.3 การระบายน้ำ 

 

 

 

 

 

1.จัดใหมีบอหนวงน้ำ จำนวน 1 บอ ขนาดความจุ 48 ลบ.ม 
เพื่อรองรับน้ำหลากภายในพื้นที่โครงการปริมาณ 42 ลบ.ม. 
ไดอยางเพียงพอ และจำกัดอัตราการระบายน้ำจากบอหนวง
น้ำดวยเครื่องสูบน้ำซ่ึงติดต้ังไว จำนวน 2 เครื่อง (ใชงานจริง 
1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) อัตราการสูบเครื่องละ 1.56 ลบ.
ม./นาที (0.026ลบ.ม./วินาที) ซึ่งไมเกินอัตราการระบายน้ำ
กอนการพัฒนาโครงการ 

- โครงการมีการจัดบอหนวงน้ำและติดตั ้งเครื ่องสูบน้ำจำนวน         
2 เครื่อง เพื่อใชดำเนินการสูบน้ำระบายออกจากบอหนวงน้ำของ
โครงการไปยังทอระบายน้ำสาธารณะ 

- ภาพท่ี 2-14 บอหนวงน้ำ 

2.ตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำเปนประจำทุก
เดือนเพื่อปองกันมิใหมีการสะสมของตะกอนดินในบอพักท่ี
เปนสาเหตุใหเกิดการอุดตัน ซึ่งเปนอุปสรรคในการระบาย
น้ำ 

- โครงการมีเจาหนาท่ีคอยตรวจสอบดูแลบอพักของระบบระบายน้ำ
เปนประจำทุกเดือนเพื่อปองกันการอุดตันจากการสะสมของตะกอน
ดินในบอพัก 

- ภาพท ี ่  2 -15 เจ  าหน  า ท่ี
ตรวจสอบบอพักระบายน้ำ 

3.4 การจัดการมูลฝอย 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.จัดใหมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นในแตละชั ้น จำนวน 1 
หอง/ชั้น ภายในจะต้ังถังมูลฝอยขนาด 100 ล. จำนวน 2 ถัง 
(แบงเปน มูลฝอยแหง 1 ถัง และมูลฝอยเปยก 1 ถัง) และจะ
จัดใหมีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับ
มูลฝอย และจะคัดแยกมูลฝอยจากนั้นจะนำมูลฝอยไปไวท่ี
หองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการมีหองพักมูลฝอยประจำชั้นในแตละชั้น จำนวน 1 หอง/
ชั้นจำนวน 2 ถัง (แบงเปน มูลฝอยแหง 1 ถัง และมูลฝอยเปยก 1 ถัง 
และมีพนักงานทำความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยจากถังรองรับมูลฝอย 
และจะคัดแยกมูลฝอยจากนั้นจะนำมูลฝอยไปไวที่หองพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ภาพที่ 2-16 หองพักมูลฝอย
ประจำชั้น 

2.จัดใหมีพนักงานทำความสะอาด ทำหนาที่ในการรวบรวม
มูลฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำชั ้น และบริเวณตาง ๆ 
โดยคัดแยกมูลฝอยใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากน้ันนำไป
ไวในหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- โครงการมีพนักงานทำความสะอาด ทำหนาที่ในการรวบรวมมูล
ฝอยจากหองพักมูลฝอยประจำช้ัน และบริเวณตาง ๆ โดยคัดแยกมูล
ฝอยใสถุงมูลฝอยแตละประเภท จากนั้นนำไปไวในหองพักมูลฝอย
รวมของโครงการ 

- ภาพที ่  2-18 พนักงานทำ
ความสะอาดหองพักมูลฝอย 

3.การเก็บมูลฝอยในถุงจะไมใหมีปริมาณ หรือน้ำหนักมาก
เกินไป ซ่ึงบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถุง 

- โครงการมีการเก็บมูลฝอยในถุงจะไมใหมีปริมาณ หรือน้ำหนักมาก
เกินไป 

- ภาพที่ 2-17 หองพักมูลฝอย
รวม 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ตอ) 

 

 

 

 

 

4.กอนรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆ ไปยังหองพักมูลฝอย
รวมตองมัดปากถุงใหแนน เพื ่อปองกันมูลฝอยกระจัด
กระจายและ สะดวกตอการขนยาย 

- โครงการไดรวบรวมมูลฝอยจากจุดตางๆมัดปากถุงใหเรียบรอยแลว
นำไปหองพักมูลฝอยเพ่ือปองกันมูลฝอยกระจัดกระจายและ สะดวก
ตอการขนยาย 

- ภาพที่ 2-17 หองพักมูลฝอย
รวม 

5.จัดใหมีหองพักมูลฝอยรวม ต้ังอยูท่ีบริเวณภายนอกอาคาร
ดานทิศตะวันตกของโครงการติดกับทางวิ ่งรถภายใน
โครงการ แบงเปนหองพักมูลฝอยแหง ความจุประมาณ 7.5 
ลบ.ม. และ หองพักมูลฝอยเปยก ความจุประมาณ 7 ลบ.ม. 
(คิดท่ีความสูงของมูลฝอย 1.5 ม.) ซ่ึงสามารถรองรับมูลฝอย
แตละประเภทไดไมนอยกวา 3 วัน 

- ทางโครงการมีการจัดหองพักมูลฝอยรวมของโครงการต้ังอยูบริเวณ
ภายนอกอาคาร เพื่อรวบรวมขยะมูลฝอยรวมของแตละชั้นมาเก็บไว
ท่ีหองพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

- ภาพที่ 2-17 หองพักมูลฝอย
รวม 

6.จัดใหมีพนักงานทำความสะอาดคอยดูแลไมใหมีมูลฝอย
ตกคางขามวันและลางหองพักมูลฝอยสัปดาหละ 1 ครั้ง 

- โครงการมีแมบานคอยทำความสะอาดดูแลทุกวัน และลางหองพัก
มูลฝอย 1ครั้ง/สัปดาห 

- ภาพที ่  2-18 พนักงานทำ
ความสะอาดหองพักมูลฝอย 

7.หองพักมูลฝอยตองมีประตูปดมิดชิด เพื ่อปองกันกล่ิน
รบกวนผูพักอาศัย และชุมชนบริเวณใกลเคียง โดยเปดประตู
เฉพาะชวงท่ีมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

- โครงการมีหองพักขยะมูลฝอยของโครงการ มีประตูปดมิดชิดเพ่ือ
ปองกันกล่ินรบกวนผูพักอาศัยและละแวกใกลเคียง และจะเปดประตู
ก็ตอเม่ือมีการเก็บขนมูลฝอยเทาน้ัน 

- ภาพที่ 2-16 หองพักมูลฝอย
ประจำชั้น 

8.จัดใหมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูลฝอยเขาสู
ระบบบำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองไรอากาศรุน 
AT-10 กอนระบายน้ำทิ้งลงสูทอระบายน้ำบริเวณริมถนน 
ซอยกรุงธนบุรี 1 ตอไป 

- โครงการมีทอรวบรวมน้ำจากการลางหองพักมูลฝอย เขาสูระบบ
บำบัดน้ำเสียสำเร็จรูปแบบเกรอะ-กรองไรอากาศ รุน AT-10 กอน
ระบายน้ำท้ิงลงสูทอระบายน้ำ 

- ภาพที่ 2-16 หองพักมูลฝอย
ประจำชั้น 

9.จัดใหมีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณตางๆ 
เชน ตามทางเดินภายในอาคาร หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
และหองพักมูลฝอยรวม 

- โครงการมีแมบานคอยดูแลทำความสะอาดบริเวณตางๆ ภายใน
อาคาร เชน ตามทางเดินภายในอาคาร หองพักมูลฝอยประจำช้ัน 
และหองพักมูลฝอยรวม 

- ภาพที ่  2-18 พนักงานทำ
ความสะอาดหองพักมูลฝอย 

10.ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของสำนักงานเขต
คลองสานใหมาเก็บมูลฝอยจากโครงการอยางสม่ำเสมอทุก
วัน โดยไมมีการตกคาง 

- โครงการมีเจาหนาท่ีของสำนักงานเขตคลองสานมาเก็บมูลฝอยจาก
โครงการเพ่ือนำไปกำจัดตอไปอยูทุกวัน 

- ภาพที่ 2-19 สำนักงานเขต
มาเกบ็ขนขยะ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

11.ประสานกับรานซื้อของเกาบริเวณใกลเคียง ใหเขามารับ
ซ้ือมูลฝอยท่ีสามารถนำกลับมาใชไดอีกโดยตรง 

- โครงการมีคนเก็บของเกา คอยมารับมูลฝอยที่สามารถนำกลับมา
ใชไดอีก อยูเปนประจำ 

- ภาพท่ี 2-20 คนเก็บของเกา 

3.5 การใชไฟฟา 

 

 

 

1.ติดต้ังหมอแปลงไฟฟา ชนิด Oil Lmmersed Type ขนาด 
800 KVA จำนวน 1 ชุด 

- โครงการมีการติดต้ังหมอแปลงไฟฟา ชนิด Oil Lmmersed Type 
ขนาด 800kVA ในโครงการ 

- ภาพท่ี 2-21 หมอแปลงไฟฟา 

2.จัดเตรียมระบบไฟฟาสำรองในกรณีที ่ระบบไฟฟาปกติ
ขัดของโดยจะติดต้ัง Battery ขนาด 12 V สามารถสำรองไฟ
ไดนานไมนอยกวา 2 ชม. 

- โครงการมี Battery ขนาด 12 V สามารถสำรองไฟไดนานไมนอย
กวา 2ชม. 

- ภาพที ่ 2-22 ไฟสองสวาง
ฉุกเฉิน 

3.รณรงคใหผ ู พักอาศัยภายในโครงการ ใชไฟฟาอย าง
ประหยัด 

- โครงการมีการติดปายประชาสัมพันธใหแกผู พักอาศัยภายใน
โครงการ บริเวณตามสวิตชเปด-ปดไฟ และวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับวิธีใช
ไฟฟาอยางประหยดั 

- ภาพที ่  2-23 ปายรณรงค
ประหยัดพลังงาน 

3.6 การปองกันอัคคีภัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.จัดใหมีระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการให
เปนไปตามขอกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที ่ 47 (พ.ศ.
2540) และ ฉบับที ่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 
ระบบปองกันอัคคีภัย 
- ระบบทอยืน ขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว จำนวน 1 ทอ 
รับน้ำดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองสาม 

- ตูเก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรอมอุปกรณ (FHC) ติดตั้งไวท่ี
บริเวณบันได (ST-2) จำนวน 1 ตู/ชั้น รวมท้ังส้ิน 8 ตู 

- ถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ซ่ึงจะติดต้ังไว
ภายในตู FHC ในแตละชั้น 

 
 
 
 
 
 
- โครงการมีระบบทอยืน มีขนาดเสนผานศูนยกลาง 4 น้ิว เพ่ือรับน้ำ
ดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองสาน 

- โครงการมีการติดต้ังตู FHC ไวท่ีบริเวณบันได (ST-2) จำนวน 1 ตู/
ชั้น 

- โครงการมีถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ติดตั้งอยู
ภายในตู FHC ของแตละชั้น 

- โครงการมีหัวรับน้ำดับเพลิงติดต้ังอยูภายนอกอาคาร 
 

- 

 

ภาพท่ี 2-24 ระบบปองกัน
และเตือนอัคคีภัย 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2 
1
2
  x 2 

1
2
 x4 

นิ้ว พรอม Check Valve จำนวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณดาน
ทิศเหนือของอาคารซึ่งมีความสะดวกในการรับน้ำดับเพลิง
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงคลองสาน 
 
- บันไดหนีไฟ รายละเอียดดังน้ี  
1.บันได ST1 ลงมาจากช้ันท่ี 8 - ชั้นท่ี 1 ความกวาง 1.5 ม. 
2.บันได ST2 ลงมาจากชั้นที่ 8 – ชั้นที่ 1 ความกวาง 0.95
ม. 
3.บันไดหนีไฟ (ภายนอกอาคาร) ลงมาจากชั้นที่ 8-ชั้นที่ 1 
ความ กวาง 0.6 ม. 
 
ระบบเตือนอัคคีภัย 
-Fire Alarm Control Panal : FCP เปนจุดศูนย รวมการ
รับ-สงสัญญาณ เพ่ือแจงเหตุใหทราบท่ัวท้ังอาคาร 
-เครื ่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั ้งไว ห อง
สำนักงานโถงทางเดิน โถงบันได โถงลิฟต และหองพักแตละ
หอง จำนวนท้ังส้ิน 445 จุด 
-เครื่องตรวจจับความรอน (Heat Detector) ติดตั้งภายใน
หองเก็บของหองพักมูลฝอย และภายในหองพักแตละหอง 
จำนวนท้ังส้ิน 145 จุด 
-เครื่องแจงเหตุโดยใชมือดึง (Fire Alarm Manual Station) 
ติดต้ังบริเวณบันได รวมท้ังส้ิน 24 จุด 
-ลำโพงแจงเหตุเตือนภัย (Alarm Speaker) ติดต้ังอยูภายใน
อาคารบริเวณบันได รวมท้ังส้ิน 24 จุด 

 
 
 
 
 
- โครงการมีบันไดหนีไฟไวสำหรับอพยพในการหนีไฟพรอมติดปาย
แจงบริเวณทางหนีไฟ 
 
 
 
 
 
 
- โครงการมีการติดต้ัง ตูควบคุมระบบ FCP ไวภายในอาคาร 
 
- โครงการมีการติดตั ้งเครื ่องตรวจจับควันไวในหองสำนักงาน 
หองพักและโถงทางเดินในอาคาร 
 
- โครงการมีการติดตั้งเครื่องตรวจจับความรอนไวในหองเก็บขยะ 
และภายในหองพัก 
 
- โครงการมีอุปกรณแจงเหตุโดยใชมือดึง ติดต้ังไวในบริเวณบันได 
 
- โครงการมีการติดตั ้งลำโพงแจงเหตุเพลิงไหมอยู ภายในอาคาร
บริเวณบันไดของแตละชั้น 
- โครงการมีโทรศัพทฉุกเฉิน ติดต้ังอยูภายในอาคารบริเวณบันได 

 

ภาพที่ 2-24 ระบบปองกัน
และเตือนอัคคีภัย 
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เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.6 การปองกันอัคคีภัย (ตอ) 

 

-โทรศัพทฉ ุกเฉ ิน (Telephone Jack) ติดตั ้งอย ู ภายใน
อาคารบริเวณบันได รวมท้ังส้ิน 8 จุด 

2.จัดใหมีจุดรวมพลเบ้ืองตนภายในโครงการบริเวณพ้ืนท่ีวาง
ดานทิศเหนือ ขนาดพื้นที่ 173 ตร.ม. (โดย 1 คนจะใชพื้นท่ี
ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรับจำนวนคนได 692 
คน ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัยของโครงการที่มีจำนวน 657 
คน 

- โครงการมีจุดรวมพลเบื ้องตนภายในโครงการบริเวณพื้นที ่วาง 
สามารถรองรับจำนวนคนได 692 คน ซึ่งเพียงพอตอผูพักอาศัยของ
โครงการท่ีมีจำนวน 657 คน 

- ภาพท่ี 2-25 จุดรวมพล 

3.ติดปายแนะนำการใชอุปกรณแตละตัวไวบริเวณท่ีอุปกรณ
ติดต้ังอยูเพ่ือใหผูท่ีอยูใกลท่ีเกิดเหตุสามารถใชไดทันที 

- โครงการมีการติดปายแนะนำการใชอุปกรณอยูที่บริเวณตู FHC 
ของแตละชั้นเพ่ือพรอมใชงานไดทันที 

- ภาพท่ี 2-26 ปายแนะนำการ
ใชอุปกรณ 

4.จัดใหมีการตรวจสอบระบบปองกันและเตือนอัคคีภัยให
สามารถใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใช
การไมไดใหรีบดำเนินการแกไขทันที 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัยอยูพรอม
ใชงานไดอยูเสมอ หากพบวามีการเสียหายหรือใชการไมไดใหรีบ
ดำเนินการแกไขทันที 

- ภาพท ี ่  2 -27  เจ  าหน  า ท่ี
ตรวจสอบระบบป องกัน
อัคคีภัย 

ภาคผนวกที ่  3-3 เอกสาร
เก ี ่ยวกับการดูแลระบบสา
ธารรูปโภคและสุขาภิบาล 

5.จัดทำผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ไปยังจุดรวมคนเบ้ืองตน 
ติดไวภายในหองพักและบริเวณทางเดิน 

- โครงการมีการติดตั้งผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ภายในหองพัก
และบริเวณทางเดิน 

- ภาพที่ 2-28 ผังเสนทางการ
อพยพหนีไฟ 

6.จัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม อยางนอย
ปละ 1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลอง
สาน ใหมาจัดอบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับ
โครงการ 

- โครงการมีการจัดอบรมและซอมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม ปละ 
1 ครั้ง โดยติดตอประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองสาน ใหมาจัด
อบรมและซักซอมแผนอพยพหนีไฟใหกับโครงการ 

- ภาพที่ 2-37 การซอมอพยพ
คนกรณีเพลิงไหม 

ภาคผนวกที่ 3-2 ใบรับรอง
การซอมดับเพลิงและอพยพ
หนีไฟ 
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3.7 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

 

 

 

1.ดูและตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศใหสามารถใช
งานไดอยูเสมอ โดยตรวจสอบชองเปดตางๆมิใหมีส่ิงกีดขวาง
กั้นการระบายอากาศ 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยตรวจสอบอุปกรณที่ใชระบายอากาศอยู
เปนประจำโดยไมใหมีส่ิงกีดขวางการระบายอากาศ 

- ภาพท ี ่  2 -29  เจ  าหน  า ท่ี
ต ร วจสอบระบบระบา ย
อากาศ 

2.ติดตั้งปายหามติดเครื่องยนตทิ้งไวภายในบริเวณที่จอดรถ
ใหสามารถสังเกตไดอยางชัดเจนและท่ัวถึง 

- โครงการไดติดต้ังปายหามติดเครื่องยนตไวในบริเวณท่ีจอดรถอยาง
เห็นไดชัด 

- ภาพท ี ่  2 -4  ป  ายห ามติด
เครื่องยนต 

3.จัดใหมีการปลูกตนไมภายในโครงการใหมากที่สุดเพื่อลด
ความรอนจากการระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- โครงการมีการปลูกตนไมภายในโครงการเพ่ือลดความรอนจากการ
ระบายอากาศของเครื่องปรับอากาศ 

- ภาพท่ี 2-6 พ้ืนท่ีสีเขียว 

3.8 การอนุรักษพลังงาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.เลือกใชอุปกรณที่ชวยประหยัดไฟฟา เชน หลอดผอมการ
ต ิดสว ิตชต ั ้ ง เวลา (Timer) หร ือ  Time Delay Switch 
ทำงานเปด-ปดไฟฟา ณ บริเวณท่ีใชไฟบางเวลา 

- โครงการเลือกใชอุปกรณที่ชวยประหยัดไฟฟา และมีการติดสวิตช
ต้ังเวลาทำงานเปด-ปดไฟฟา ณ บริเวณท่ีใชไฟบางเวลา 

- ภาพที ่ 2-30 อ ุปกรณชนิด
ประหยัดไฟฟา 

2.ติดตั้งอุปกรณไฟฟาภายในหองพักตางๆ ใหเปนอุปกรณ
ชวยประหยดัไฟฟา อาทิ หลอดผอมประหยัดไฟ เปนตน 

- ภายในหองพักของโครงการ ไดมีการติดตั้งอุปกรณไฟฟาเปนชนิด
ประหยัดไฟ 

- ภาพที ่ 2-30 อ ุปกรณชนิด
ประหยัดไฟฟา 

3.จัดใหมีพื้นทีสีเขียวภายในโครงการใหมากที่สุด โดยจัดให
มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 678 ตร.ม.ทั้งนี้ เพื่อชวยลดปริมาณ
ความรอนที่สะสมของพื้นที่ที่เปนลานคอนกรีตและถายเทสู
ตัวอาคารเวลากลางคืน 

- โครงการมีการปลูกตนไมและจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการอยาง
มากท่ีสุดตามท่ีมาตรการกำหนด เพ่ือลดปริมาณความรอนสะสมของ
พ้ืนท่ี 

 

- ภาพท่ี 2-6 พ้ืนท่ีสีเขียว 

4.ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหองที่มีระบบปรับ
อากาศโครงการจะเลือกใหสีออนหรือสีท่ีไมดูดรังสีความรอน 
เพ่ือการสะทอนแสงทีดี และทำใหหองสวางขึ้น 

- ทางโครงการไดเลือกใชโทนสีออนทาตัวผนังอาคารภายนอกท่ีไมได
ดูดรังสีความรอน 

- ภาพท ี ่  2 -31  ต ั วอาคาร
ภายนอก 

5.จัดใหมีการประชาสัมพันธวิธีการประหยัดพลังงานอาทิ 
จัดทำแผนพับ ปายแสดงวิธีการประหยัดพลังงาน เปนตน 

- โครงการมีการติดปายประชาสัมพันธใหแกผู พักอาศัยภายใน
โครงการ บริเวณตามสวิตชเปด-ปดไฟ และวิธีปฏิบัติเกี่ยวกับวิธีใช
ไฟฟาอยางประหยดั 

- ภาพที ่  2-23 ปายรณรงค
ประหยัดพลังงาน 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.8 การอนุรักษพลังงาน (ตอ) 6.ในการจายน้ำมายังสวนตางๆ ของอาคารจะมีการสูบน้ำ
จากถังเก็บน้ำใตดินไปยังถังเก็บน้ำชั้นหลังคา กอนที่จะจาย
ใหกับสวนตางๆ ของอาคารโครงการ 

- โครงการมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ำจากถังน้ำใตดินไปเก็บยัง ถังเก็บ
น้ำช้ันหลังคาเพ่ือท่ีจะจายน้ำในสวนตางๆของอาคาร  
 

- ภาพท่ี 2-11 ถังสำรองน้ำ 

3.9 การจราจร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความ
สะดวกใหแกผูพักอาศัยในการเขา-ออก โครงการ ไมใหเกิด
การตัดกระแสจราจรใหสอดคลองกับปริมาณจราจรบนถนน
ซอยกรุงธนบุร ี 1 โดยเนนใหรถสามารถเขาโครงการได
สะดวกและรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนน
ซอยและรถที่ออกจากโครงการใหเปนชวงๆ ที่ไมตัดกระแส
จราจร 

- โครงการมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยอำนวยความสะดวก
แกผูพักอาศัยในการ เขา-ออก โครงการ เพื่อไมใหเกิดจราจรติดขัด
ท้ังในและนอกโครงการ 

- ภาพที่ 2-32 เจาหนาที่รักษา
ความปลอดภัย 

2.จัดทำปายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางใหชัดเจนและไม
กอใหเกิดความสับสนของผูขับขี่ ทำใหการเคลื่อนตัวของรถ
ในโครงการ และ บริเวณทางเขา-ออกโครงการสามารถทำ
ไดอยางดีและปลอดภัย 

- โครงการมีการติดตั้งปายและสัญญาณจราจรบนพื้นทางอยางเห็น
ไดชัด เพ่ือความปลอดภัยและสะดวกแกผูใชรถใชถนนในโครงการ 

- ภาพที ่  2-5 ระบบจราจร
ภายในโครงการ 

3.ติดต้ังปายชื่อโครงการ ลูกศรแสดงทิศทางบริเวณทางเขา-
ออกโครงการที่สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจนและอยูใน
ระยะทาง พอสมควรที่จะชะลอรถไดทันเพื่อเขาสูโครงการ
ไดอยาง ปลอดภัย และลดการเดินรถที ่ใชความเร ็วไม
เหมาะสม อันเปนสาเหตุของปญหาจราจรและอุบัติเหตุ
บริเวณทางเขา-ออกโครงการ 

- โครงการมีการติดต้ังปายชื่อโครงการ และจัดทำลูกศรแสดงทิศทาง
บริเวณทางเขา-ออกของโครงการท่ี สามารถมองเห็นไดอยางชัดเจน 

- ภาพท่ี 2-33 บริเวณเขา-ออก
โครงการ 

4.ติดตั้งไฟฟาสองสวางบริเวณชองทางเขา-ออกโครงการให
สามารถมองเห็นรถท่ีเขาและออกโครงการไดอยางชัดเจนใน
ชวงเวลากลางคืน 

- โครงการมีการติดตั ้งไฟฟาสองสวางบริเวณชองทางเขา-ออก 
โครงการเพ่ือมองเห็นรถไดอยางชัดเจนในชวงเวลากลางคืน 

- ภาพที่ 2-34 ไฟฟาสองสวาง
บร ิ เวณช องทางเข า-ออก 
โครงการ 
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ตารางที่ 2.2-1 (ตอ) มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม โครงการ เดอะซี้ด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) 

องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
แนวทางแกไข 

เอกสารอางอิงปญหา/
อุปสรรค 

3.9 การจราจร (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.หามไมใหมีการจอดรถบริเวณทางเขา-ออกของโครงการ
เพื ่อใหเกิดความคลองตัวในการเดินรถ และไมกีดขวาง
การจราจรของรถท่ี จะเขาหรือออกจากโครงการ 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยชี้แจงและตรวจสอบ ไมใหมีการจอดรถ
ขวางทางเขา-ออกของโครงการ 

- ภาพที่ 2-32 เจาหนาที่รักษา
ความปลอดภัย 

6.ประสานหนวยงานที่เกี่ยวของในการพิจารณาติดตั้งระบบ
ควบคุมทางแยกดวยสัญญาณไฟจราจรบริเวณทางแยกถนน
เจริญรักกับถนนซอยกรุงธนบุรี 1 และถนนซอยเจริญรัก (ท่ี
ไปออกถนนลาดหญา) เน่ืองจากมีปริมาณจราจรมากและทำ
ใหเกิดความลาชาบริเวณทางแยกสงผลตอการเดินรถบน
ถนนเจริญรักและถนนซอยบริเวณทางแยกซึ่งเปนการแกไข
ปญหาจราจรที่เกิดขึ้นในปจจุบัน และหากยังไมมีการติดต้ัง
สัญญาณไฟจราจรอาจจะสงผลกระทบตอการจราจรใน
อนาคตตอไปกับถนนสายหลักและสายรองบริเวณโครงการ 

- ทางโครงการไดทำหนังสือประสานหนวยงานที่เกี่ยวของในการ
พิจารณาติดตั้งระบบควบคุมทางแยกดวยสัญญาณไฟจราจรบริเวณ
ดังกลาว  

- - 

7.จัดใหมีที่จอดรถจำนวน 74 คัน ซึ่งเพียงพอตามกฎหมาย 
(73คัน) 
-โครงการเปนอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 8 ช้ัน 
ความสูง 22.8 ม. (ความสูงวัดถึงระดับพื ้นชั ้นหลังคา) 
จำนวน 1 อาคาร ลักษณะการดำเนินการเพื่อเปนอาคารชุด
พักอาศัยมีอัตราสวนอาคารโครงการตอพื้นที่ดิน 2.6:1 (ไม
เกิน8:1) มีอัตราสวนพ้ืนท่ี วางตอพ้ืนท่ีอาคารรวารอยละ 26 
(ไมนอยกวารอยละ 4) และมีที่วางปราศจากสิ่งปกคลุมตาม
กฎหายควบคุมอาคารรอยละ 67.5 ของพื้นท่ีโครงการ (ไม
นอยกวารอยละ 30) 

- ทางโครงการมีการจัดพื้นที่ใหสำหรับจอดรถในโครงการได 74 คัน 
ซ่ึงเพียงพอตามกฎหมาย (73คัน) 

- ภาพท่ี 2-35 พ้ืนท่ีจอดรถ 

4. คุณคาตอคุณภาพชีวิต   

4.1 ทัศนียภาพ 

 

1.จัดใหมีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณชั้นลางท้ังหมด ขนาดพ้ืนท่ี 678 
ตร.ม. คิดเปนอัตราสวนพื้นที่สีเขียวตอผูพักอาศัยภายใน
โครงการ 1.03 ตร.ม./คน (จำนวนผูที่พักอาศัย 657 คน) 

- ทางโครงการมีการปลูกตนไมและจัดพื้นที่สีเขียวในโครงการมาก
เพียงพอ ตามที่มาตรการกำหนดโดยผูพักอาศัยสามารถใชเปนพื้นท่ี

- ภาพท่ี 2-6 พ้ืนท่ีสีเขียว 
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องคประกอบทางส่ิงแวดลอม มาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม รายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
ปญหา/อุปสรรค/
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4.1 ทัศนียภาพ (ตอ) 

 

 

 

 

 

 

โดยมีพื้นที่ปลูกไมยืนตน 375 ตร.ม. ซึ่งพันธไมที่จะนำมา
ปลูก ไดแก ชมพูพันธทิพย พิกุล ชบา ไทรยอดทอง กระดุม
ทองเลื ้อย และ หญานวลนอย เปนตน โดยผู พักอาศัย
สามารถใชเปนพื้นที่เพื่อการพักผอนและสันทนาการโดย
โครงการไดจัดใหมีมานั่งที่สามารเคลื่อนยายไดต้ังกระจาย
อยูท่ัวไปตามจุดตางๆ 

เพื่อการพักผอนและสันทนาการโดยโครงการไดจัดใหมีมานั่งที่สา
มารเคล่ือนยายไดต้ังกระจายอยูท่ัวไปตามจุดตางๆ 

2.เลือกใชโทนสีที่เย็นสบายตาและไมกอใหเกิดผลกระทบ
ดานทัศนียภาพมากนัก 

- ทางโครงการเลือกใชโทนสีออนๆเพื่อไมกอใหเกิดผลกระทบดาน
ทัศนียภาพ 

- ภาพท ี ่  2 -31  ต ั วอาคาร
ภายนอก 

3.ดูแลสภาพพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการใหสวยงามและมีความ
สมบูรณอยูตลอดเวลา 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลพื้นที่สีเขียวของโครงการใหอยู ใน
สภาพสวยงามสมบูรณตลอดเวลา 

- ภาพที่ 2-36 เจาหนาที่ดูแล
พ้ืนท่ีสีเขียว 

4.ควบคุมดูแลการใชประโยชนอาคารของผูพักอาศัยภายใน
โครงการและพนักงานไมใหเกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

- โครงการมีเจาหนาที่คอยดูแลสอดสองภายในโครงการ เพื่อไมให
เกิดทัศนียภาพท่ีไมดีตอผูพบเห็น 

- ภาพที ่  2-39 ช างประจำ
โครงการ 

4.2 ความปลอดภัยในชีวิตและ
ทรัพยสินของผูพักอาศัย 

 

1.จัดใหมีระบบคียการดในการเขา-ออกอาคารโครงการ - โครงการมีการติดต้ังระบบคียการดในการเขา-ออกอาคารโครงการ - ภาพที่ 2-37 ระบบคียการด
การเขา-ออก 

2.จัดใหมีเจาหนาที ่รักษาความปลอดภัย คอยตรวจตรา
บริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ และการเขา-ออกโครงการ 

- โครงการมีเจาหนาที่รักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบบริเวณ
โดยรอบพ้ืนท่ีของโครงการ และการเขา-ออกโครงการ 

- ภาพที่ 2-32 เจาหนาที่รักษา
ความปลอดภัย 

3.ติดต้ังไฟฟาสองสวางบริเวณโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ - โครงการมีการติดตั ้งไฟฟาสองสวางบริเวณโดยรอบพื้นที ่ของ
โครงการ 

- ภาพที่ 2-34 ไฟฟาสองสวาง
บร ิ เวณช องทางเข า-ออก 
โครงการ 
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ภาพที่ 2-1 ปายจำกัดความเร็ว ภาพที่ 2-2 สันนูน 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 2-3 พนักงานทำความสะอาดบริเวณถนน ภาพที่ 2-4 ปายหามติดเคร่ืองยนต 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2-5 ระบบจราจรภายในโครงการ 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2-6 พื้นที่สีเขียว 
 
 

 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 15 
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ภาพที่ 2-7 ปายหามเรงเคร่ืองยนต ภาพที่ 2-8 ระบบบำบัดนำ้เสีย 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 2-9 เจาหนาที่ดูแลรักษาระบบบำบัดนำ้เสีย ภาพที่ 2-10 ระบบไฟฟาสำหรับระบบบำบัดน้ำเสีย 
 
 
 

 

 
 

ภาพที่ 2-11 ถังสำรองน้ำ ภาพที่ 2-12 เจาหนาที่ดูแลระบบประปา 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 2-13 ปายรณรงคประหยัดน้ำ ภาพที่ 2-14 บอหนวงนำ้ 
  

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 09 

2025 10 15 2025 10 22 
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. 
 

ภาพที่ 2-15 เจาหนาที่ตรวจสอบบอพักระบายนำ้ 

  

ภาพที่ 2-16 หองพักมูลฝอยประจำชัน้ ภาพที่ 2-17 หองพักมูลฝอยรวม 
 

 
 

 
 
 

ภาพที่ 2-18 พนักงานทำความสะอาดหองพักมูลฝอย ภาพที่ 2-19 สำนักงานเขตมาเก็บขนขยะ 
 

 
 

 

ภาพที่ 2-20 คนเก็บของเกา ภาพที่ 2-21 หมอแปลงไฟฟา 
 
 

 

 
 
 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 15 2025 10 15 

2025 10 15 

2025 10 09 2025 10 09 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม  
โครงการ เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน (ระยะดำเนินการ) ของนิติบุคคลอาคารชุด เดอะซ้ีด สาทร-ตากสิน 

ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม พ.ศ. 2568 
                           

                    

WE ENVIRONMENT CO., LTD.                                   หนา | 2-18 
 
 

  

ภาพที่ 2-22 ไฟสองสวางฉุกเฉิน ภาพที่ 2-23 ปายรณรงคประหยัดพลังงาน 
 

 
 

 
 

Fire Alarm manual เบอรโทรศัพทฉุกเฉิน 
 

 
 

 
 

ถังดับเพลิงเคม ี ถังดับเพลิง 
 
 
 

 
 

บันไดหนีไฟ 
ภาพที่ 2-24 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย 

 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 
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ปายทางหนไีฟ แผงควบคุมระบบแจงเหตุอัคคีภัย 
 

 
 

 

 

ไฟสองสวางฉุกเฉิน หัวรับน้ำดบัเพลิง 
 

 
 

 

 

เคร่ืองตรวจจับควัน เคร่ืองตรวจจับความรอน 
 

 
 

 
 

Alarm speaker ตูเก็บสายฉีดนำ้ 
ภาพที่ 2-24 ระบบปองกันและเตือนอัคคีภัย (ตอ) 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 
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ภาพที่ 2-25 จุดรวมพล 
  

ภาพที่ 2-26 ปายแนะนำการใชอุปกรณ ภาพที่ 2-27 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบปองกันอัคคีภัย 
  

ภาพที่ 2-28 ผังเสนทางการอพยพหนีไฟ ภาพที่ 2-29 เจาหนาที่ตรวจสอบระบบระบายอากาศ 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 2-30 อุปกรณชนิดประหยัดไฟฟา ภาพที่ 2-31 ตัวอาคารภายนอก 
 
 

 
 

  

2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 
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ภาพที่ 2-32 เจาหนาที่รักษาความปลอดภัย ภาพที่ 2-33 บริเวณเขา-ออกโครงการ 
  

ภาพที่ 2-34 ไฟฟาสองสวางบริเวณชองทางเขา-ออก 
โครงการ 

ภาพที่ 2-35 พื้นที่จอดรถ 

 
 

 

 
 

ภาพที่ 2-36 เจาหนาที่ดูแลพื้นที่สีเขียว ภาพที่ 2-37 ระบบคียการดการเขา-ออก 
 

 
 

 
 

ภาพที่ 2-38 การซอมอพยพคนกรณีเพลิงไหม ภาพที่ 2-39 ชางประจำโครงการ 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 

2025 10 22 
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ภาพที่ 2-40 เจาหนาที่ตักกากไขมัน 

 

2025 09 18 2025 09 18 


